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RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal– Amplasare casa,  imprejmuire teren si reglementare acces str.Popasului nr.9/D, nr.cad. 21116 - Oradea

Prezenta lucrare depusă cu nr. 264881/20.10.2010 la faza de P.U.Z., proiect întocmit de SC Arhiforma SRL – arh.Cristi Moldovan, s-a elaborat la initiativa beneficiarei Ignat Monica, in baza certificatului de urbanism nr.266/09.02.2011 in vederea stabilirii conditiilor de amplasare a unei case, imprejmuirea terenului si reglementarea accesului la teren, stabilirea conditiilor de organizare a retelei stradale, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale si circulatia juridica a terenurilor.
Incadrarea in localitate. Situatia existenta

Terenul studiat este situat in intravilanul localitatii Oradea in Cartierul Episcopia Bihor, intr-o zona construita,  cu case cu regim de mic de inaltime P, P+1, gradini si livezi, invecinandu-se la nord cu strada Popasului iar pe celelalte laturi cu terenuri  proprietati particulare.

Conform Regulamentului aferent Strategiei de Dezvoltare a municipiului Oradea, terenul este amplasat in Zona R2 –destinata construirrii de  locuinte unifamiliale, izolate si cuplate.

In prezent terenul este liber de constructii.

Legatura zonei cu municipiul se face pe str. Popasului.

Situatia juridica a terenului 

Terenul luat in studiu in suprafata totala de 755,0mp identificat cu nr.cad. 21116 inscris in CF nr.163563- Oradea in favoarea beneficiarilor Ignat Monica Delia si Ignat Adrian, ca teren intravilan.
Retele tehnico edilitare
Din punct de vedere al dotarilor edilitare, zona este deservita de retea de energie electrica dar nu dispune de retea de apa si canalizare.

Propuneri- Reglementari urbanistice

Pornind de la reglementarile PUG-ului municipiul Oradea si PUZ–rilor de zona, proiectantul a luat in studiu modernizarea strazii Poasului si asigurarea accesului la parcela studiata, conform HGR 525/1996 si Regulamentului local de urbanism al municipiului Oradea.
Zonificarea functionala – reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici 

Principala functiune propusa in zona este cea de locuire. 
Se propune construirea unei case unifamiliale si a unui garaj pe terenul identificat cu nr.cad.21116 si imprejmuirea terenului.

· POT maxim – 35,0%;

· CUT maxim – 0,50;

· Regim maxim de inaltime: P+M; 

Amplasarea constructiilor se va realiza conform prevederilor din plansa 4/U- Reglementari Urbanistice aferenta proiectului nr. 8U/2010 intocmit de catre SC Arhiforma SRL – arh. Cristi Moldovan. 
· Limita de implantare gard: minim 5,5m din axul drumului de acces;
· Casa se va aplasa retrasa la 12,6m de la aliniamentul str. Popasului, minim 2,0m fata de mejdia stanga, 6,43m fata de mejdia dreapta si 10,19 m fata de mejdia posterioara, iar garajul va fi amplasat retras la minim 5,0m de la aliniamentul str Popasului, pe mejdia dreapta ;

· Parcaj obligatoriu pe lot  – minim un loc de parcare in incinta si/sau garaj inclus in cladire;

Modernizarea circulatiei
Accesul la parcela studiata  se va realiza din strada Popasului pe o bretea a strazii Popasului, cu profil transversal propus de 12,0m.
Proiectantul a luat in studiu posibilitatea modernizarii strazii Popasului, neconforma din punct de vedere tehnic si urbanistic, pentru a se transforma in artera principala cu prospect transversal de minim 12,0m.
Totodata s-a studiat posibilitatea prelungirii pe viitor a strazii Popasului in vederea creeri unei legaturi cu reteaua stradala existenta in zona (prelungirea strazii Capsunilor).
Echiparea tehnico-edilitara 

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la reteua existenta in zona, alimentarea cu apa se va realiza prin put forat iar canalizrea va fi rezolvata prin fosa septica.

Prezentul PUZ  a obtinut: 

· aviz CMUAT  nr. 1141/20.10.2010,

· decizia nr.178/26.05.2010 a ARPM Cluj-Napoca,
In temeiul art.38 lit.k), lit.r) si art.46 din Legea nr. 215/2001(r) privind Administratia Publica Locala, a Legii nr. 350/2001(r) privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, a Legii nr.50/1991(r) privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
propunem

Consiliului Local al municipiului Oradea

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Amplasare casa,  imprejmuire teren si reglementare acces str.Popasului nr.9/D, nr.cad. 21116, conform documentatiei tehnice anexate:

- Se propune construirea unei case familiale in regim maxim de inaltime P+M si a unui garaj, pe terenul identificat cu nr.cad.21116, si respectiv imprejmuirea terenului;
- Amplasarea constructiilor se va realiza conform prevederilor din plansa 4/U- Reglementari Urbanistice aferenta proiectului nr. 8U/2010 intocmit de catre SC Arhiforma SRL – arh. Cristi Moldovan: retrasa la 12,6m de la aliniamentul str. Popasului, minim 2,0m fata de mejdia stanga, 6,43m fata de mejdia dreapta si 10,19 m fata de mejdia posterioara, iar garajul va fi amplasat retras la minim 5,0m de la aliniamentul str Popasului, pe mejdia dreapta;
- Limita de implantare gard: minim 5,5m din axul drumului de acces;
- Parcaj obligatoriu pe lot  – minim un loc de parcare in incinta si/sau garaj inclus in cladire;
- POT maxim = 35,0%, CUT maxim = 0,50;
- Modernizarea circulatiei:
· accesul la parcela studiata  se va realiza din strada Popasului pe o bretea a strazii Popasului, cu profil transversal propus de 12,0m;
· proiectantul a luat in studiu posibilitatea modernizarii strazii Popasului, neconforma din punct de vedere tehnic si urbanistic, pentru a se transforma in artera principala cu prospect transversal de minim 12,0m;
· totodata s-a studiat posibilitatea prelungirii pe viitor a strazii Popasului in vederea creeri unei legaturi cu reteaua stradala existenta in zona (prelungirea strazii Capsunilor);
- Echiparea tehnico-edilitara: Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la reteua existenta in zona, alimentarea cu apa se va realiza prin put forat iar canalizrea va fi rezolvata prin fosa septica.
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