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RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal– Parcelare teren pentru amplasare 
locuinte familiale S(D)+P+E+M, imprejmuire teren si reglementare acces,
 zona strazilor Izvorului - Caisilor, nr.cad. 167886 - Oradea

Prezenta lucrare depusă cu nr. 112707/10.05.2011 la faza de P.U.Z., proiect întocmit de SC DAM PROIECT SRL – arh. Viorica Zarnescu, s-a elaborat la initiativa beneficiarului Petrus Adrian Gheorghe, in baza certificatului de urbanism nr.1181/10.05.2011 in vederea stabilirii conditiilor de amplasare a unei zone rezidentiale, cartier de locuinte familiale, in zona strazilor Caisilor si Izvorului, si respectiv reglementarea acceselor la teren in scopul parcelarii terenului pentru loturi de locuinte, stabilirea conditiilor de organizare a retelei stradale, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale si circulatia juridica a terenurilor.
Incadrarea in localitate. Situatia existenta

Terenul studiat este situat in intravilanul localitatii Oradea si in zona de dealuri a municipiului si  se invecineaza:

· La nord : cu proprietati particulare,
· La sud :  cu proprietati particulare,
· La est :  cu str. Izvorului,
· La vest: cu str. Caisilor;
.
Conform Regulamentului zonarii functionale al municipiului Oradea, terenul  corespunde zonei R1a – locuinte izolate unifamiliale, zona aflandu-se intr-o continua dezvoltare.

In prezent terenul este liber de constructii.

Circulatia in zona se face din strazile Izvorului si respectiv Caisilor.

Situatia juridica a terenului 

Terenul luat in studiu, in suprafata totala de 9026,0mp,este  identificat cu nr.cad. 167886 inscris in CF nr.167886-Oradea in favoarea beneficiarului Petrus Adrian-Gheorghe.
Retele tehnico edilitare
Principalele disfunctionalitati ale zonei sunt lipsa unei infrastructuri rutiere si lipsa echiparii tehnico-edilitare pe amplasament. In prezent, in zona, exista retele de alimentarea cu apa, retele de canalizare, alimentare cu energie electrica si se preconizeaza pe viitor extinderea retelei de distributie a gazului in zona.
Zona studiata este legata de municipiu prin strazile Izvorului si Caisilor, carosabilul avand o latime variabila 8,0 – 12,0m cu acostament si santuri pentru scurgerea apelor.

Perimetrul zonei cuprinde terenuri arabile, terenuri construite si se invecineaza cu terenuri recent parcelate si/sau introduse in intravilan pentru functiunea de locuire.

Propuneri- Reglementari urbanistice

Pornind de la reglementarile PUG-ului municipiul Oradea si PUZ–rilor de zona, proiectantul a luat in studiu extinderea retelei stradale (pe terenul identificat cu nr. cad. 167886) pana la terenul beneficiarului in vederea asigurarii accesibilitatii conform HGR 525/1996 si Regulamentului local de urbanism al municipiului Oradea la viitoarele loturi ce se propun prin PUZ.

Principalele disfunctionalitati ale zonei sunt prospectul actual al strazilor Izvorului si Caisilor, necorespunzator traficului si lipsa echiparii tehnico- edilitare.
Zonificarea functionala – reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici 

Principala functiune propusa in zona este cea de locuire. Destinatia terenurilor va fi pentru parcele mobilate cu cladiri de locuit (locuinte familiale).
Amplasarea constructiilor se va realiza conform prevederilor din plansa 3/U- Reglementari Urbanistice aferenta PUZ.
Numar parcele: se propune crearea a 13 parcele destinate amplasarii de locuinte familiale.

Reglementarile urbanistice specifice zonei au fost preluate din Strategia de dezvoltare urbana a municipiului Oradea:

· Suprafata minima lot propus – 500,0mp;

· POT maxim propus – 35,0%, CUT maxim propus – 0,60;

· Regim maxim de inaltime: S(D)+P+E+M; 

· Accesul la parcele propuse se va realiza din strazile Izvorului si respectiv Caisilor (cu profil transversal propus de minim 12,0m), printr-o alee carosabila privata de acces (cu profil transversal propus de 7,0m);

· Limita de implantare gard: 6,0m din axul drumurilor publice de acces (strada Izvorului si strada Caisilor) si respectiv 3,50m din axul drumului privat nou propus (de acces la parcele);

· Limita de implantare a constructiei: minim 12,0m din axul drumurilor publice de acces (strada Izvorului si strada Caisilor) si respectiv minim 8,0m din axul drumului privat nou propus (de acces la parcele);

· Retrageri laterale: cu respectare Cod civil;

· Retrageri spate: minim 4,50m;

· Parcaj obligatoriu pe lot  – minim un loc/locuinta si /sau garaj inclus in cladire;

· Gard transparent spre strada;

Conditii specifice impuse pentru locuinte izolate: plantari arbori, 20% din suprafata lotului.

Modernizarea circulatiei 

In conformitate cu propunerile din PUZ, plansa  4/U- Circulatia terenurilor se propune crearea unei noi bretele de circulatie, de legatura intre strazile Izvorului si respectiv Caisilor, strazile mai sus mentionate avand asigurat, in dreptul amplasamentului studiat, un prospect de 12,0m (6,0m din ax pe partea beneficiarului) – conform prevederilor din PUG-ul municipiului Oradea.

Drumul privat nou propus cu profil transversal de 7,0m, care va asigura accesul la parcelele propuse, conform plansei 4/U– Circulatia terenurilor , se va constitui din:

· cota parte de teren din terenul identificat cu nr.cad. 167886 inscris in CF nr.167886-Oradea in favoarea beneficiarului Petrus Adrian Gheorghe, ca teren intravilan.
Echiparea tehnico-edilitara 

In perspectiva se preconizeaza extinderea in zona a retelelor urbane de alimentare cu apa, a retelei de canalizare, de alimentare cu energie electrica si respectiv a retelei de distributie a gazului.

	Nr.crt
	Zone functionale
	mp
	%

	1.
	Constructii
	3159,10
	      35,00

	2.
	Cai de circulatie

Carosabile , pietonale
	     1353,90


	      15,00

	3.
	Zone verzi
	     4513,00
	      50,00

	4.
	TOTAL
	     9026,00
	    100,00


Prezentul PUZ  a obtinut: 

· aviz CMUAT  nr. 364/13.04.2011;

·  aviz CMUAT  nr. 465/11.05.2011,

In temeiul art.38 lit.k), lit.r) si art.46 din Legea nr. 215/2001(r) privind Administratia Publica Locala, a Legii nr. 350/2001(r) privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, a Legii nr.50/1991(r) privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
propunem

Consiliului Local al municipiului Oradea
Aprobarea Planului Urbanistic Zonal- Parcelare teren pentru amplasare locuinte familiale S(D)+P+E+M, imprejmuire teren si reglementare acces, zona strazilor Izvorului - Caisilor, nr.cad. 167886 - Oradea, conform documentatiei tehnice anexate:

Se propune:
· parcelarea terenului identificat cu nr. cadastral 167886 in vederea stabilirii conditiilor de amplasare a unei zone rezidentiale, cartier de locuinte familiale, in zona strazilor, Caisilor si Izvorului, si respectiv reglementarea acceselor la teren in scopul parcelarii terenului pentru loturi de locuinte, stabilirea conditiilor de organizare a retelei stradale, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale si circulatia juridica a terenurilor, propunandu-se astfel crearea unei alei carosabile cu profil transversal de 7,0m, cu caracter privat, care sa asigure accesul la parcelele propuse;
· numar parcele: se propune crearea a 13 parcele destinate amplasarii de locuinte familiale;
-  Amplasarea constructiilor se va realiza conform prevederilor din plansa 3/U- Reglementari Urbanistice aferenta PUZ.  - reglementarile urbanistice specifice zonei au fost preluate din Strategia de dezvoltare urbana a municipiului Oradea :

· Suprafata minima lot propus – 500,0mp;

· POT maxim propus – 35,0%, CUT maxim propus – 0,60;

· Regim maxim de inaltime: S(D)+P+E+M; 

· Accesul la parcele propuse se va realiza din strazile Izvorului si respectiv Caisilor (cu profil transversal propus de minim 12,0m), printr-o alee carosabila privata de acces (cu profil transversal propus de 7,0m);

· Limita de implantare gard: 6,0m din axul drumurilor publice de acces (strada Izvorului si strada Caisilor) si respectiv 3,50m din axul drumului privat nou propus (de acces la parcele);

· Limita de implantare a constructiei: minim 12,0m din axul drumurilor publice de acces (strada Izvorului si strada Caisilor) si respectiv minim 8,0m din axul drumului privat nou propus (de acces la parcele);

· Retrageri laterale: cu respectare Cod civil;

· Retrageri spate: minim 4,50m;

· Parcaj obligatoriu pe lot  – minim un loc/locuinta si /sau garaj inclus in cladire;

· Gard transparent spre strada;
· Conditii specifice impuse pentru locuinte izolate: plantari arbori, 20% din suprafata lotului;
- Modernizarea circulatiei 
· in conformitate cu propunerile din PUZ, plansa  4/U- Circulatia terenurilor se propune crearea unei noi bretele de circulatie, de legatura intre strazile Izvorului si respectiv Caisilor, strazile mai sus mentionate avand asigurat, in dreptul amplasamentului studiat, un prospect de 12,0m (6,0m din ax pe partea beneficiarului) – conform prevederilor din PUG-ul municipiului Oradea;

· drumul privat nou propus cu profil transversal de 7,0m, care va asigura accesul la parcelele propuse, conform plansei 4/U– Circulatia terenurilor , se va constitui din:

- cota parte de teren din terenul identificat cu nr.cad. 167886 inscris in CF nr.167886-Oradea in favoarea beneficiarului Petrus Adrian Gheorghe, ca teren intravilan;
- Echiparea tehnico-edilitara 
· in perspectiva se preconizeaza extinderea in zona a retelelor urbane de alimentare cu apa, a retelei de canalizare, de alimentare cu energie electrica si respectiv a retelei de distributie a gazului.
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