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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal – Parcelare teren pentru locuinte. Reglementare accese str. I. Paun Pincio, nr cad. 10734-Oradea

Prezenta lucrare la faza de plan urbanistic zonal, inregistrata cu nr. 195118/13.11.2008, a fost elaborata de arh. Szabo Anemari, in baza certificatului de urbanism 4415/28.12.2007 la solicitarea beneficiarului d-na Ungur Adriana Georgina, avind ca scop integrarea unui ansamblu de locuinte intr-o zona preponderent rezidentiala cu locuinte individuale mici, in zona cuprinsa intre str. Cucului si prelungirile str. Aurel Covaci si str. I. Paun Pincio, stabililind conditiile de accesibilitate, regimul juridic al terenurilor si rezolvarea circulatiei in zona studiata.

Incadrarea in localitate. Situatia existenta

Terenul luat in studiu este situat in zona Oncea, intre strazile Cucului si prelungirile strazilor  Aurel Covaci si  I. Paun Pincio, in vecinatatea zonei de locuinte propuse de SC Sticom SRL. In prezent amplasamentul este liber de constructii.

Regulamentul Zonarii Functionale a municipiului Oradea, aprobat prin H.C.L. nr.49/2000, situeaza amplasamentul in zona rezidentiala R1 destinata locuintelor unifamiliale, izolate. 

Situatia juridica a terenului 

Terenul luat in studiu in suprafata totala de 9174mp, identificat cu nr. cadastral 10734 inscris in C.F.N. nr. 9048 - Oradea, se afla in proprietatea beneficiarei Ungur Adriana Georgina.

Circulatia carosabila in zona se desfasoara pe str. Cimbrului, I. Paun Pincio si Ion Bogdan spre Matei Corvin, care asigura legatura zonei studiate cu zona centrala a orasului.

Din punct de vedere al echiparii edilitare in zona se fac ucrari de extindere a retelelor de alimentare este .

Propuneri de dezvoltare urbanistica. Reglementari 

Conform temei emise de beneficiar se propune integrarea unui ansamblu de locuinte familiale, adiacent strazilor Cucului, Aurel Covaci si I. Paun Pincio si crearea drumurilor de acces auto si pietonal care sa deserveasca viitoarele loturi.

Principala functiune propusa in zona este cea de locuire. 

Zona studiata va cuprinde:

· un numar de 11 parcele cu suprafete variind intre 649 si 856 mp, destinate amplasarii de locuinte unifamiliale. Dupa dezmembrare aceste parcele sunt identificate cu nr. cad. 20152, inscrisa in CFNDF 93561 – Oradea; nr. cad. 20153, inscrisa in CFNDF 93562 – Oradea; nr. cad. 20154, inscrisa in CFNDF 93563 – Oradea; nr. cad. 20155, inscrisa in CFNDF 93564 – Oradea; nr. cad. 20156, inscrisa in CFNDF 93565 – Oradea; nr. cad. 20157, inscrisa in CFNDF 93566 – Oradea; nr. cad. 20158, inscrisa in CFNDF 93567 – Oradea ; nr. cad. 20159, inscrisa in CFNDF 93568 - Oradea; nr. cad. 20160, inscrisa in CFNDF 93569 – Oradea; nr. cad. 20161, inscrisa in CFNDF 93570 – Oradea si nr. cad. 20162, inscrisa in CFNDF 93571- Oradea, toate in proprietatea beneficiarei Ungur Adriana Georgina.

· o parcela cu suprafata de 1382 mp, care dupa dezmembrare este identificata cu nr. cad. 20163 si inscrisa in CFNDF 93572 – Oradea, in favoarea beneficiarei;
Organizarea circulatiei

Conform plansei 4/U – Circulatia terenurilor, loturile de case vor fi deservite de strazile I. Paun Pincio, Cucului, Aurel Covaci si o strada interioara nou creata pe directia nord-vest – sud-est deschisa din strada Cucului ca extindere a strazii propuse in PUD – Ansamblu de locuinte initiat de SC Sticom SRL, ca o continuare a strazii Thomas Morus.

Atat strada nou creata cat si  strazile existente(Cucului, I. Paun Pincio si Aurel Covaci) vor avea un profil transversal de 12,0m, iar in acest scop a fost creata parcela cu nr. cad. 20163, inscrisa in CFNDF 93572 – Oradea, in favoarea beneficiarei Ungur Adriana Georgina. Parcela cuprinde terenul aferent strazii nou create si terenului necesar extinderii strazilor adiacente la profil de 12,0 m, adica 6,0 m din axul strazii , pe partea beneficiarului.

Potrivit ofertei de donatie  1433/7.11.2008, parcela cu nr. cad. 20163 urmeaza sa fie donata domeniului public pentru extinderea si modernizarea retelei stradale din zona studiata.

Dupa acceptarea donatiei , parcela se va inscrie in CF ca drum public in favoarea municipiului Oradea. 

Bilant teritorial 

	Zona studiata
	9174 mp
	100%

	Drumuri si alei pietonale
	1382 mp
	15,06%

	Zona destinata amplasarii locuintelor
	7792 mp
	84,94%


Prezentul PUD a obtinut urmatoarele avize si acorduri :

· aviz CMUAT  nr. 1355/9.09.2008

· Acord unic nr. 549/12.05.2008

In temeiul art.38 lit.k), lit.r) si art.46 din Legea nr. 215/2001 privind Administratia Publica Locala , a Legii nr. 350/2001 actualizata, privind Amenajarea Teritoriului si a Urbanismul, a Legii nr.50/1991, republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

Propunem

Consiliului Local al municipiului Oradea

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal – Parcelare teren pentru locuinte familiale. Reglementare accese  str I. Paun Pincio, nr. cad. 10734 – Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica a zonei si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate:

· Principala functiune propusa in zona este cea de locuire, destinata locuintelor familiale. In acest scop se vor crea 12 parcele din care 11 cu suparafata cuprinsa intre 649 si 856 mp destinate amplasarii de locuinte si o parcela cu suprafata 1382 mp destinata modernizarii si extinderii retelei stradale din zona studiata; 
· Accesul la parcele este asigurat de strazile Aurel Covaci, I.Paun Pincio, Cucului si o strada nou creata pornind din str. Cucului pana in strada propusa ca extindere a strazii Thomas Morus, prin PUD-Ansamblu de locuinte, initiat de SC Sticom SRL;

· Atat profilul strazilor existente (I.Paun Pincio, Aurel Covaci si Cucului) cat si al strazii nou create va fi reglementat la 12,0 m; 
· Conform plansei 4/U – Circulatia terenurilor parcela identificata cu nr. cad. 20163, inscrisa in CFNDF 93572 – Oradea, in favoarea beneficiarei Ungur Adriana Georgina, creata pentru modernizarea si extinderea retelei stradale din zona studiata, se va dona domeniului public;

· In urma acceptarii donatiei terenul destinat modernizarii si extinderii retelei stradale din zona studiata va fi inscrisa in Cartea Funciara ca drum public in favoarea municipiului Oradea. 
Arhitect sef





         


    intocmit












Dorina Milici

PUZ-Parcelare teren pentru amplasare locuinte.Etapa I Reglementare  accese str. I.Paun Pincio nr. cad8

